Na rokovame Mestskeho zastupltel’stva Mesta Pxest’any 17 02.2011

Nazov materialu: NAVRH NA MAJETKOVOPRAVNE VYSI’ORIADANIE
SPOLUVLASTNICKEHO PODIELU MESTA PIESTANY

Obsah materidlu: Dovodova sprava
Ziadost zo dita 11.11.2010 - -
Doplnenie Ziadosti zo dita 20.12.2010
Situacia

Navrh na uznesenie:
Mestske zastupnei’stvo Mesta Piestany po prerokovam

Al Odkupeme spoluvlastmckeho podielu 15/16 — in Mestom Piest’ any v
nehnutelnostiach zapisanych vLV €. 10840 ako parc.&. 6151 zastavané
piochy anadvor1a vo vymere 1326 m’, ako parc.&. 6152 zéhrady vo
vymere 378 m? k.G, Pieffany od spoluvlasmlkov zaplsanych vLV ¢.
10840 za kupnu CENU .....vsvr CUI : :

- schvaiuje
- schvai’u;e s pnponuenkam1 poslancov

B/ Prevod vlastnictva spoluvlastnickeho podielu 1/16 —ina

Mesta PieStany v nehnutelnostiach zapisanych vILV¢E, 10840 ako
parc.£. 6151 zastavané plochy a nédvorla vo vymere 1326 m?, aka
parc.&. 6152 zdhrady vo vymere 378 m” k0. Pie§tany, zaplsanych

v LV & 10840, za kiipnu cenu ......... eur, ako pripad hodny osobitného
zretela v zmysle zak.&. 138/1991 Zb. o majetku obcei v zneni nesk.
predpisov a Zasad hospodarema s majetkom Mesta Plest any Cl. VIL
ods 8 pism.e)

- schval'uje :
- schval'uje s pripomienkami poslancov

' Stanovisko MsR:
Uznesenie MsR ¢, 24/2011
‘Mestska rada Mesta PieSt any po prerokovam

A/ Odporiita ‘ :
navrth na odkipenie spoluvlastnzckeho ;yodielu 15/16 — in Mestom Piedtany v

o nehnutelnostiach zapzsanych v LV & 10840 ako parc.é. 6151 zastavané glochy a nadvoria vo

vymere 1326 m?, ‘ako. parc.8. 6152 zéhrady vo.vymere 378 m k.. Piestany od

- spoluvlastnikov zap1sanychv LV ¢. 10840, za kupnu (6252013 ST eur schvalzt’
- Pritomnych: 7
Za T

- Podla vysledkov hlasovama konstatujem, Ze tento navrh MSR neodporuca schvaht"




B/Odporica _

navrh na prevod vlastnictva spoluvlastnickeho podielu 1/16 — ina Mesta PieStany v
nehnutePnostiach zapisanych v LV & 10840 ako parc.€. 6151 zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 1326 m”, ako parc.8. 6152 zdhrady vo vymere 378 m” k0. Piestany, zapisanych .

v LV & 10840, za ktpnu cenu 21 027,40 eur, ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle
zék €. 138/1991 Zb: o majetku obel v zneni nesk. predpisov a Z4sad hospodérenia s majetkom
Mesta Piestany Cl. VII. ods. 8 pism.e) schvdli’ : B

Pritoranych @ 7 ' o '

Za S

Zdrzalsa @ 2

Stanovisko finanénej a podnikatel’skej komisie:

Komisia odporti¢a odpredaj spoluvlastnickeho podielu Mesta PieStany v navrhovanom
uznesenf v zmysle bodu B) schvalif’ s dérazom na dodrzanie postupnosti podPa dévodovej
Spravy. -

Stanovisko legislativnopravnej komisie: :

A/ Komisia neodporida schvalit’ odktipenie spoluvlastnickeho podielu 15/16 Mestom
Piestany v nehnutelnostiach uvedenych v tomto uzneseni. B/ Komisia odpori¢a navrh na
uznesenie v predloZenom zneni schvalit za kipnu cenu minimalne podl'a znaleckého
posudku. ' '

‘Spracovatels Mgr. Eva Kresankovi, referat prévny%fiz_/’fu\_ : M 6 v
Predkladatel’s RNDr. Denisa BartoSova, prednostka MsU Piest’'any /‘




Dovodova sprava

Mesto Piestany je spoluvlastnikom v podiele 1/16 — ina v nehnutefnostiach kat. tizemie
: Pie§t’a'n§ zapisanych v LV &. 10840 ako parc.&. 6151 zastavané plochy a nadvoria vo vymere
1326 m?, ako parc.&. 6152 zahrady vo vymere 378 m’a stavby s.&. 2286 postavenej na parc.é.
6151. Uvedené nehnutelnosti sa nachddzaji na ul. Teplickej v PieStanoch. ZvySny podiel
15/16 je v spoluvlastnictve inych fyzickych osdb. = - -
© Diia 11.11.2010 prijal Mesisky arad PieStany- Ziadost' Marcela Stichauera , ktorému patri
spoluvlastnicky podiel 4/16 —iny, o vyjadrenie, & Mesto Piestany ma zdujem odkupit’ zvyiny
spoluviastnicky podiel 15/16 do svojho vlastnictva. V pripade, Ze nie, & md Mesto Piestany
zéujem predat’ spolu s ostatnymi spoluvlastnikmi svoj spoluvlastnicky podiel a za ak cenu.

VzhFadom na Vyééie u_vedené; je v ndvrhu na uznesenie pod pism. A/ navrhované'uznes,enie,
ktoré rie§i otazku odkupenia spoluvlastnickych podielov spolu 15/16 —in do vlastnictva Mesta
Piestany. Pod pim. B/ je navrhované uznesenie, ktoré riesi predaj spoluvlastnickeho podielu -

" Mesta Pie§tany 1/16 — ina, V tomto uzneseni nie je eSte oznaleny konkrétny kupuitci s tym,

 7e toto uznesenie rie§i iba  suhlas,” resp. schvélenie alebo neschvalenie odpredaja
~ spoluvlastnickeho podielu Mesta PieStany a vySku kipnej ceny. Prevod vlastnictva

. spoluvlastnickeho podielu konkrétnemu kupujicemu bude predmetom d’algieho schvalovania
mestskym zastupitel'stvom. T R

* Ziadatel Marcel Stichauer bol splnomocneny zastupovanim vo veci -prevodu vlastnictva
predmetnych nebnutePnosti ostatnymi spoluvlastnikmi ( okrem Mesta Pie§tany ). Predaj

- spoluvlastnickeho podielu 15/16 tito spoluvlastnici realizuju cestou realitnej kancelédriec AB

- Contact, 5.1.0.. : o ' : R .
Listom zo dita 17.12.2010 Mestsky trad Pieffany poZiadal predmetnt realitnG kancelariu
o pisomné ozndmenie, za ak(i cenu pomika realitnd kancelaria uvedené nehnutelnosti na
- predaj. Odpoved’ zo dita 20.12.2010 je prilohou materidlu. . - ' ' '

. Nakolko Mesto Pie§tany mé vypracovani len Metodiku na uréenie cien pozemkov a nie na

uréenie cien stavieb vo vlastnictve Mesta PieStany je v materidli uvedena len cena_ pozemkov,
ktoré sa predmetom predaja. R ' S ‘

~ Vzhladom k tomu, %e podiel Mesta Piestany tvorf len 1/16 — ina, teda Mesto Pieét?any' je
menginovy. spoluvlastnik, mame zato, e kupujicim tohto podielu bude kupujtici, ktory

"+ odkipi ostatnych 15/16 z predmetnych nehnutelnosti. S poukazom na tato skutonost’ navrh

na uznesenie pod pism. B/ predkladdme ako pripad hodny osdbifeného zretel'a v zmysle €1. VL
- ods. 8 pism. e). ' BRI _ .

" PodPa-Metodiky pre uréovanie ceny pri prevode vlastnictva pozemkov _yb vlastnictve Mesta
- Piestany je kiipna cena pozemkov za m’ nasledovna: Pt ' ' '

. Parcd. 6151 ... 157,95 eur/m”

 Parcd: 6152 ......157,95 ewr/m”

" Vyjadrenie referdtu izemnej spravy: '
' Predmetné nehnutelnosti sa nachadzaju v lokalite Teplicka ulica — objekt, nachidzajici sa na
- pozemku parc.t. 6151, je sucastou povodného ulitného domoradia aparcela & 6152,
~ orientovana do vautroblokového priestoru, tyori dvornti Cast’ a zéhradu predmetného objektu.



Spoluvlastnicky podiel Mesta PieStany v zéujmovych nehnutelnostiach predstavuje 1/16-inu,
pritom zvy$ny podiel 15/16 je vo vlastnictve inych fyzickych osdb. S prihliadnutim pa tato
skutotnost sa ztzemnopldnovacieho bladiska javi odpredaj mestskeho podielu ako
opodstatneny.

Navrhované nehnutefnosti s stastou. {izemia, ktoré je podla Uzemného planu mesta
Pieitany a Uzemného planu Centrélnej mestskej zony Piestany funkéne uréené ako plochy
zmietané centrdlne, prioritne uréené pre - umiestiiovanie obchodnych, kultfnych
a hospodérsko-spravnych zariadeni. Medzi vhodnu funk&nd néplh v Gzemi patria obchodné,
administrativne a spravne budovy, obchodné prevadzky, verejné stravovanie, ubytovanie,
zariadenia kultirne, socialne, zdravotnicke, cirkevné a Skolské, byty sluzobné a majitefov
zariadeni, iné byty nad podlaZim uréenym v zastavovacich podmienkach, odstavné miesta a
cardZe sluiace potrebe funkéného vyuZitia, nevyhnutné plochy technického vybavenia,
komunikécie, zeleft liniovd a plo$nd; medzi pripustné funkcie v izemi patria ostatné byty a
zébavné zariadenia. Uzemny plan CMZ wréuje’ objekt, situovany vuli€nom fronte, na
prednostnt rekondtrukeiu; zadnd dast’ parcely navrhuje vyuZit' pre novi zastavbu, ktorej
realizicia je podmienend vybudovanim novej obsluznej komunikacie z Teplickej ulice;
pristup na parcelu je v8ak mozZny aj cez parcelu €. 6151.

Vo vizbe na uvedené urdujeme koeficienty pre vypocet kipnej ceny spoluvlastnickeho
podielt predmetnych pozemkov nasledovne :

Parc.d 6151:

Kritérium 1. — atraktivita I. — koeficient k;; = 3,0

Kritérium 2. — intenzita vyuZitia — koeficient kp3=1,5
Kritérium 3. — pristup k pozemku —~ koeficient k3; =1, 0
Kritérium 4 — dalsie vplyvajtice faktory — koeficient kqy = 1,0
‘Kritérium 5 — vybavenie pozemku — koeficient ks; = 1,3

Parc.é 6152: ' :

Kritérium 1. — atraktivita L. — koeficient ky; = 3,0

Kritérium 2. — intenzita vyuZitia — koeficient kp4=1,5
Kritérium 3. — pristup k pozemku — koeficient k33 = 1,0
Kritérium 4 - d’algie vplyvajice faktory - koeficient kg = 1,0
Kritérium 5 — vybavenie pozemku - koeficient ksp=1,3

Vyjadrenie referatu financii: : _ i

Z pohPadu finanéného neméme voci uvedenému odpredaju pripomienky , odpredaj je v sitlade
so zékonom & 583/2004 Z.z. o rozpo&tovych pravidlich Gizemnej samospravy. V udtovnictve
‘mesta Piestany je podiel mesta na p.8. 6151 vo vstupnej cene 26,55 €/m?* apodiel na p.C.
6152 vo vstupnej cene 3,32 €/m? Predaj po uftovna hodnotu z pohladu finanéného
" peodporagame. TaktieZ upozoriiujeme na skutofnost, Ze pripadny predaj tohto majetku
podlieha od 1.1.2011 daniz prijmov. : ' _ :

7 averom uvadzame, e Fiadatel ma voli mestu Pie§tany svoje zaviizky vyrovnane. -
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Vec
Zizdost’ o vyjadrenie

 Mesto Piestany vlastni spoluvlasmicky podiel o velkosti 1/16-iny pa nehnutelnostiach
nachadzajicich sa na Teplickej ulici v PieStanoch, zapisanych v Katastri nehnutefniosti na LV &
10840 pre k. 0. Pie§t'any ako: . - e e R '
~ - pozemok parcelné &: 6151, drub pozemku zastavané plochy a nddvoria o vymere 1326 m’,
- pozemok parcelné &. 6152, druh pozemku zédhrady o vymere 378 mfa '

Lo stavba, druh stavby rodinny dom, sipisné & 2286, postaveny na pozemlku pafcciné ¢. 6151 . .

. Ja dolu podpisany Marcel Stichauer, ktorému patri spoluvlastnicky podiel o vetkosti 4/ 16-in,
“som sa spolu s ostamymi. spoluvlastnikmi (vid priloZené fotoképie splnomocnent) rozhodol, Ze
predmetné nchnutetnosti predame. Tl o

" Preto si Vés tymto dovoPujem poZiadat o vyjadrenie k nasledovnym otizkam:

1.-M4 Mesto PieStany ako spoluvlastnik zdujem vyuZit svoje predkupné  pravo a nase
" spoluvlastnicke podiely odkipit (predpokladam; Ze nie, ale pre istotu sa spytat musim)?
©7.2, 'Ma Mesto PieStany zdujem spolotne s nami svoj spoluvlastaicky podiel na nchnutel'nostiach
\ - predat? Samozreime, naa snaha je predat nehnutelnosti, za ¢o moZno najvyssiu cenu, preto sme
. uZ za tymto telom uzatvorili exkluzivau sprostredkovatefski zmluvu s realitnou kancelariou
.-+ .AB Contact, s.r.0. a nehnutelnost sa uZ nachadza v ich ponuke. e -
3. Ak 4no, za aki cenu? A aky postup v zmysle platnej legislativy musi prebehnif, aby Mesto
. Pie§tany mohlo svoj podiel predat’? Odpoved’ na tigto otazky je pre nés vePmi dbleZits, nakofko
" potrebujeme prfpadnych zénjemcov okiipu presne a korektne informovat ako sa bude -
" postupovat ohladom Vésho spoluvlastnickeho podielu. ' S .

. - 'Ty'f'mto podanixfﬂ by som cheel zéroveit splnomécnit’ realitnit kancelariv' AB Cbntact, 5.I.0.
- (ICO: 36 257 753, so sidlom Kukuiinova 8, 921 01 Pie§tany), aby ma (rovnako ako ostatnych

iy _spoluvlastnikov) zastupovala vo vietkych rokovaniach' s Vami apreto Vés prosim, aby ste af

. odpoved” na tito Ziadost' uZ adresovali priamo na Mer. Andreja Bartovica, konatela AB Contact,
S LT e e L -
. Zaskoré vyjadrenie vopred dakujem.

E "":,_ .-'.-:_‘"-.Sﬁctou_. B o ’\1\\;‘“"3\ : "X)\—————— _. .. |

* Prilohy ' S B o e
BT Fotoképie plnomocenstiev od ostanych spoluvlastnikov pre :Mar_cczla_Stich_aucra,




¥ Vafa realitka pre Pleftany o okolie

2F650 N Mesto Pieitany ‘
' ' Mestsky tirad
Némestie SNP &. 3
921 45 Piesfany

V Piesfanoch, diia 20. decembra 2010

Vec
Prevod spoluvlastnickeho podielu Mesta Pieft'any na nehnutePuostiach na Teplickei ul. -
odpoved’ '

V nadviznosti na Vas list & j. Rp/6268/4/201 0 si k veci dovofujeme uviest nasledovné: .

Momentilne poniikame nehnutelnosti na predaj za celkovii ceny 400 000 € (vratane podielu
Mesta Pieftany). Aktuélny text inzerdtu najdete na www.reality sk a na www abcontact sk

Tito ponukovi cenu viak nasa RK povaruje za neredlnu (prili¥ vysokd), o fom u aj
pisomne informovala vietkych spoluvlastnikov. ' - . o

- Méme k dispozicii znalecky posudok, ktory bol spraveny v rokn 2009 a podPa ktorého boli
nehnutelnosti ohodnotend na 7,35 mil. Sk (243 975 €). '

Podla nisho nézoru sa da nehnutelnost najlepsie predavat’ ako lukrativny stavebny
pozemok, nakoFko dom je stary a vyZadujit kompletnit rekonStrukeiu, resp. je pre investora
nevyuzitelny. : SRR : - '

. . Neda sa uviest akd Casf ponukovej ceny je za stavbu aakd za pozemok, nehnutePnosti
(pozemky + stavba) sa predavajii ako celok. Urite by sa predavali pozemky lepsie, ak by bola stavba
odstranena a bol by vyrieSeny problém s regulovanymi néjomcami. . o P

_ PodTa pas je redlna cena Sistého pozemku v tejto lokalite maximélne na érovni 5 000 Sk/m2
{(*1704 m2 = 8,52 mil. Sk). Pri uréeni ceny pozemku vychadzame z jeho polohy, velkosti, rozmerov,
pristupnosti a I_:IPI). ‘ . S ‘ S _ R _ B :
. Z tejto ceny je ale potrebné' odratat néklady na zbtiranie vietkych stavieb + néklad na
- vyrovnanie sa s regulovanymi najomcami, ktorfi (Zial) opravnene uZivajf 2-izbovy byt. ' :
~ Preto si myslime, Ze ak by sa nagiel niekto, kto by zaplatil Sokolvek nad 265 551 € (8 mil.
SK), tak by to bolo super Gspech. Budiicnost’ mozno uka¥e, Ze aj tito suma je prili$ optimisticka.

V  kaZdom pripade nafa RK je viazand rozhodnutim  vietkych spoluvlastnikov
a nehnutel'nosti poniikame na predaj za cenu, akii oni urtihi, resp. do budiicna urdia.
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: ' ontact. =5
AB Cont :

. AB Contact, s.r.o. . S C . :
- Kukudinovd B, 921 01 PieSfany - tel: 033-77 34 221 ~ fax: 033-77 34 222
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